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住宅小区 1、2#楼 

屋面工程施工方案 

 

1  工程概况： 

住宅小区项目部屋面防水设计分为可上人屋面和不上人屋面，上人屋面周

边为 1.5 米高现浇钢筋砼女儿墙，屋面双向找坡 2％，此外 1、2#楼之间的两个

连廊以及主、附楼门厅雨蓬的屋面还有防水。 

根据图纸索引的陕 02J-01 相应编号屋Ⅱ1、屋Ⅱ2 中注明的各构造层次和施

工做法如下： 

1.1  上人屋面（屋Ⅱ1）： 

① 1:6 水泥炉渣找坡层，坡度 2.0％，最薄处 30mm 厚； 

② 120 ㎜厚水泥聚苯板保温层； 

③ 25mm厚 1：3 水泥砂浆找平层； 

④ 4mm厚 SBS 防水卷材 

⑤ 25mm厚 1：3 水泥砂浆找平层； 

⑥ 铺砖 

1.2 不上人屋面（屋Ⅱ2）： 

① 1:6 水泥炉渣找坡层，坡度 2.0％，最薄处 30mm 厚； 

② 120 ㎜厚水泥聚苯板保温层； 

③ 25mm厚 1：3 水泥砂浆找平层； 

④ 4mm厚 SBS 防水卷材 

⑤ 20mm厚 1：2.5 水泥砂浆保护层 1m 见方半缝分割； 

防水工程是一项系统工程，它涉及到防水材料的选用、防水工程的设计（特

别是细部构造）、施工技术以及使用过程的维护管理，其中最关键的是节点细部
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构造设计和施工管理方面的因素，欲达到在设计要求的耐用年限内不渗漏，必须

采取综合治理、多道设防、刚柔结合、防排并用、严细施工、节点密封的原则，

合理地选用防水材料和施工工艺，进行科学的构造设计和节点设防，确保过程精

品。 

按照上述原则，现将屋面防水工艺流程和施工要点分述如下： 

2  屋面防水工程： 

主体结构完成、栏板模板拆除、伸缩缝的泛水檐子施工完毕之后，即可安排

人员将屋面结构层上的杂物、灰浆疙瘩清理干净。同时将所有伸出屋面的管道以

及其他凸出屋面的设施敷设安装完毕，并将管道周边与屋面板之间的缝隙用加

膨胀剂的细石砼嵌塞密实。 

 2.1 找坡层：屋面的排水坡度对防水工程是极其重要和关键的因素，必须

严格按照严格图纸和规范的要求认真仔细地施工。在具体操作时，先根据屋面找

坡的最高点与水落口之间的尺寸、屋面排水分区的形式计算出自屋脊到水落口

（扣除檐沟宽度 500mm）之间的坡度高差，按最薄处 30mm，拉线在屋脊处及檐沟

内侧作标志塔饼，再将提前拌和好的 1:6 水泥炉渣用塔吊运至屋面使用地点摊

铺。 

2.2 保温层：本工程的屋面保温层设计为 120 厚水泥聚苯板干铺；因为本项

目的屋面防水工程正好处于夏季施工季节，在屋面防水层铺贴之前难免会因为

降雨从而致使找坡层、保温层内部蓄积大量水份，在做屋面卷材防水层之前很难

自然疏干。难以达到规范规定的要求。为了确保万无一失，拟在施工保温层和其

上的水泥砂浆找平层时，即按排汽屋面的方案策划、施工，具体做法如下： 

2..2.1 排汽槽：根据屋面平面形状和排水坡度及方向按 6 米×6 米大致划

分排汽道，在排汽道位置铺设保温板时，予留 120mm 的排汽道。为了保证排汽道

畅通不被堵塞，待保温层上的水泥砂浆找平层干燥后，可在槽内埋设四面打孔的

Φ50PmmPVC 塑料管，塑料管的相互连接处用管箍、三通或四通胶粘连结（见下

图）。 
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 在敷设排汽管时，因贯通保温层厚度的排汽道深度为 120，大于排汽管的直

径，致使排汽管安装部位形成凹槽，为了既填平凹槽又能保持排汽管畅通，可在

排汽管的底部和侧面铺填过筛粒径为 10 毫米左右的炉渣颗粒（如下图所示）。 

                    120  平面粘贴防水卷材条宽 300 

 

                                         屋面保温层 

 

                                φ50 带孔 PVC 排汽管 

2.2.2 排汽孔：排汽孔设置在纵横排汽道的交点上，采用φ50PVC 塑料管与

埋设在保温层中的排汽道用管件竖向连通，顶部做成 90°半园弯，既能排汽又

能防止雨水进入管内。排汽孔的安设要固定牢靠、耐久，并且做好排汽管的根部

防水处理，以防雨水由根部渗入保温层内。其详细构造见陕 02Ｊ02 图集第 24 页

相关节点图。 

2.3  找平层：找平层的质量情况对柔性防水层的施工质量影响很大，对它

的要求是：必须排水方向正确，表面平整光滑，不起砂、无裂缝。水泥砂浆的配

合比为 1:3，厚度为 25mm 厚。在施工时必须严格控制砂浆配合比，挂线按排水

坡度按间距 2 米左右作好标志冲筋，砂浆摊铺就位再用尺杠刮平，最后掌握在

水泥沙浆终凝前收光。为了避免因面积过大而产生裂缝，可结合排汽道的布置，

将分格缝留在该处，日后铺贴防水层之前用 300 宽的卷材条单边粘贴将缝子盖

住。 

2.4  卷材防水的施工：本项目的设计要求是 4mm 厚 SBS 防水卷材，用热熔

法粘贴施工，其施工要点如下： 

2.4.1 检查含水率：找平层水泥砂浆凝结硬化达到一定强度后，可在晴朗无

风的天气里找一块 1 平米见方的卷材平坦地平铺在找平层上，过 3～4h 后掀开

检查，找平层覆盖部位及卷材上未见水印，即表明基层含水率符合要求，即可铺
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贴防水层。 

2.4.2 清扫：在铺贴卷材之前必须将找平层上的杂物、灰浆、疙瘩、砂粒、

灰尘彻底清扫干净，清扫时须注意不得将尘土、杂物落入分格缝（排汽道）内。 

2.4.3 涂刷基层处理剂：基层处理剂是防水层与基层的交接层，是作好防水

层的基础。其主要目的是使防水层牢固地与基层粘结；对于本项目由于采用的

4mm 厚 SBS 防水卷材，可采用冷底子油作为基层处理剂，详见该产品的使用说明

书。 

2.4.3 铺贴排汽道位置的盖缝条：施工前应先检查排汽道和排汽孔是否安设

完毕、可靠，符合要求后，可将排汽道管子上部的间隙用筛过、不含粉尘粒径在

10mm 的炉渣颗粒干铺，其上平与找平层一致，然后将裁好的卷材条沿排汽道平

边粘贴。注意排汽道两边的铺盖宽度一致，不得出现歪斜、折皱和粘结不牢等缺

陷。 

2.4.5 特殊部位的增强处理：根据规范要求，结合本项目的具体情况，在下

列部位需作增强附加层： 

① 水落口 

② 檐沟 

③ 女儿墙根部 

④ 出屋面的管道根部 

⑤ 排汽道沟槽上部和排汽孔主管根部 

⑥ 伸缩缝两边处的翻沿位置 

其具体作法是采用与屋面相同的卷材，两遍成活；施工时须注意粘结牢固、

无流淌、皱折、鼓泡和翘边等缺陷。 

2．4．6 防水卷材施工要点： 

① 卷材以及辅助材料的质量和技术性能必须符合设计和施工验收规范要

求，产品应有合格证，且材料进场后尚应抽样复试，并经有关方面验收认可。 

② 基层的处理和干燥情况需经有关方面验收确认，尤其是在挑檐、天沟、
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女儿墙根部，以及水落口周围均应按要求作成园弧角或钝角。 

③ 刷冷底子油前应将基层清扫干净，再均匀涂刷，不得漏刷。 

④ 在女儿墙、檐沟、变形缝、烟囱根、出屋面管道根、水落口、屋脊等部

位要按设计要求先做卷材附加层，其长度和做法应符合设计或规范规定的要

求。 

⑤ 各幅卷材的搭接宽度：长边不小于 70mm，短边不小于 100mm，卷材施

工完毕应经检查验收无问题后再进行下道工序施工。 

⑥ 细部节点做法： 

a. 伸出屋面管道：找平层在管道根部周围做成半球台，管道与找平层间留

凹槽，嵌密封材料，防水层收头处用密封材料密封严。 

b. 水落口的防水做法：水落口杯口应在做找平层的同时牢固地固定在设计

位置，安装前应彻底除锈，刷好防锈漆，与水落口连接的各层卷材加层，应按

设计要求贴在杯口上，并用漏斗罩底盘压紧，底盘与卷材间用沥青胶嵌补，水

落口周围 500mm 范围内的流水坡度不少于 5%并不得有积水现象，防止水落口

杯与结构层连接处漏水。 

2.4.9 卷材的收头：防水卷材在女儿墙泛水处、伸缩缝反水处、伸出屋面

的管道，排汽道处均应向上卷起高度大于或等于 250mm。女儿墙立面的卷材收

头设置在避水台下部并粘贴牢固，最后抹女儿墙内侧面防水砂浆时，将其压茬

盖住。 

伸出屋面的管道周围卷材上口用金属箍将卷材上口紧密地绑扎在管道上，上

口仍然用密封胶封严。 

2.4.10 屋面工程防水层做完，经过雨后检查无渗漏积水现象后再报监理工

程师验收，并填报“隐蔽工程验收记录单”予以确认，最后作上部保护层或铺地

砖。 

2.5 水泥沙浆保护层：本项目不上人屋面防水层上的保护层为 20 厚 1：2.5

水泥沙浆保护层，为防止在施工过程中损伤防水层，在防水层上需堆放材料或机
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具时，亦应铺设大张竹胶合板或铁皮，工人在操作过程中，防止铁锨、抹子、灰

斗等尖锐利器损伤防水卷材。 

倘若在保护层施工过程中不小心造成防水卷材损伤，应暂停保护层的施工，

派防水工将其损伤处修复后方可继续进行施工。 

水泥沙浆保护层施工时应在砂浆铺设刮平后再使用铁辊压实，表面撒 1:1 水

泥细砂干拌灰收光即可，施工完毕 24h 后养护七天。 

水泥沙浆保护层亦应按根据平面形状的几何尺寸按照纵横向间距 1 米左右

设分格缝，分格缝的做法是：待水泥沙浆保护层凝固 7 天后用墨斗弹线、按照缝

宽 10 ㎜、深 10 ㎜采用手持式切割机锯缝，将缝内混凝土浮渣清净水分晾干后

嵌填防水胶泥。  

3 保证质量的措施： 

防水工程的质量涉及到保证使用功能实现，且保修期长（一般为五年）一旦

失效渗漏，返修极其困难，必须引起高度重视，加强过程控制的力度，上道工序

不合格，绝不允许下道工序进行施工，同时应从如下几个方面看手： 

3.1 严把材料质量关，对屋面防水卷材，必须严格按照设计要求的材料品种

和规范要求的质量检验方法、抽检批量以及质量技术指标进行取样复试，不合格

的材料决不用于工程，同时在使用中倘若发现实物与样品不符者，一律作退货处

理。 

3.2 屋面防水层的施工操作须由资质审查合格、持有效上岗证的防水专业队

伍进行。在开始施工前，应由本分项主管技术人员进行技术交底和培训，使其对

本项目的防水工程的质量技术要求有了透彻的了解，施工程序充分掌握之后方

可正式施工。 

3.3 屋面防水层作业时的环境及气候条件：须预先了解天气预报，把握变化

趋势，选择晴好天气进行。 

3.4 高温季节施工屋面防水卷材，最好选在清晨 7～11 时和下午傍晚时节或

阴天无风天气进行，尽量避开高温时段，防止工人中暑。 
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