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一、工程概括 

序号 项    目 内  容 

1 工程名称 安置区 1-2#楼 

2 工程地点  

3 建筑面积 47130.36 ㎡ 

4 结构类型及层数 框剪结构 地下一层  1#楼地上三十层 
2#楼地上三十一层 

5 建设单位  

6 设计单位  

7 监理单位  

8 施工单位  

9 质量监督机构  

10 施工范围 图纸设计及合同约定的内容 

11 质量标准 合格 

12 户数 226 户 

   

   

   

   

   

   

   

 

 

二、分户验收组织机构 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

参加验收人员： 
 

建设单位：  
 

监理单位：  
 
施工单位：  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

三、分户验收人员岗位责任制 

安置区 1-2 楼 

分户验收领导小组 

组长： 

副组长： 副组长： 



（一）项目分户验收领导小组有关人员岗位责任制 

（1）负责本项目的分户验收工作的组织、协调。 

（2）负责组织各专业检查组开会，具体对各专业检查组提出工程质量、进

度和安全注意事项和奖罚等要求。 

（3）负责组织本项目的分户验收的质量复查和监督工作，采取定时、不定

时的方式，对已经验收的住户进行质量复查和监督，对照分户验收记录抽查检验

结果，如果发现原检查数据与实际情况不符，有权宣布原分户验收检查结果无效，

重新进行检查验收。 

（4）负责组织本项目的分户验收的进度安排等管理工作，对未能按照进度

规定完成分户验收的进度计划的，应及时进行调度和调整，确保分户验收按期完

成。 

（5）负责组织分户验收方案的编写专题会议，指定专人编写分户验收方案，

并负责审查修改和审批工作。 

（6）组织分户验收方案编制人，向各分户验收检查组，进行详细交底，使

检查组人员掌握本工程分户验收项目、检查内容、实测项目的检查部位、检查数

量等。 

（7）负责组织本项目的分户验收的奖惩工作。对验收认真、数据准确的检

查组要进行表扬和鼓励，对有弄虚作假行为的人员要进行处罚，确保分户验收不

走过场，达到减少住户投诉的目的。 

（二）项目分户验收专业检查组有关人员岗位责任制 

（1）施工单位人员要认真学习和掌握分户验收方案及施工质量标准的要求，

熟记本工程涉及的分户质量验收内容、验收数量和方法，按照规范及有关规定的

检查方法，对每一户的工程质量及公共部分的工程质量进行检查并如实记录，并



对检查结果按照国家验收规范质量标准进行认真评定，填写表格记录，做到诚实

守信，不弄虚作假，不编造数据，自觉接受项目分户验收领导小组的质量复查和

监督，确保分户验收质量。 

（2）建设单位、监理单位分户验收人员按照分户验收方案中确定的检验批

项目、内容、实测数量，对施工单位分户验收检查评定内容进行认真验收，并及

时签署验收意见和签名，对于不合格检查内容和项目，监理单位及时下《监理工

程通知单》要求施工单位限期整改返修，完成后再进行验收。 

（3）按时参加项目分户验收领导小组组织的各种会议。 

（4）负责分户验收工具的保管、使用和维护工作。 

（5）遵守分户验收工作纪律，按时上下班，在验收期间，一般不请假，确

保分户验收工作正常进行。 

（6）各专业检查组长负责对各专业记录表的汇总工作，作为是否可以为住

户开具分户质量验收表的依据。 

（7）监理方的验收成员要履行监理工程师的监理职责，确保分户验收的质

量符合监理规范的要求。 

（8）建设方的验收成员要履行质量监督的职能，监督施工方、监理方的质

量行为，确保项目分户验收各项数据的真实性。 

（9）施工方的验收成员要认真履行提供工作条件的职责，负责提供检查工

具、检查表格和其他方便条件，并负责项目分户验收资料的整理工作。 

 

 



四、分户验收专业土建、给排水、电气检查组任务分工表 

序  号 单位性质 验收任务分工 

1 建设方 
负责召开分户验收交底会，全面负责分户质量验收工作，负责土建专

业质量汇表的汇总工作。 

2 监理方 
负责按照分户验收方案确定的检查项目、内容、工具和方法进行观

感、实测和使用功能检查，履行监理职能。 

3 物业方 
负责按照分户验收方案确定的检查项目、内容、工具和方法进行观

感、实测和使用功能检查负责检测数据的记录、盖章。 

4 施工方 
负责按照分户验收方案确定的检查项目、内容、工具和方法进行观

感、实测和使用功能检查、为检查提供必要的条件。 
负责按照分户验收记录表、验收表的填写和整理。 

五、住宅工程质量分户验收操作基本程序 

（1）由建设、施工、监理、物业单位共同组成分户工作领导小组、下设各专

业组成的验收监测组，对具备验收条件的分户验收项目应及时验收。 

（2）分户验收在施工单位自检合格基础上进行。施工单位自检合格后书面报

告分户验收小组，分户验收小组收到报告后，确定分户验收时间并书面通知施工

单位。 

（3）分户验收前施工单位根据房屋情况绘制户型图。 

（4）按照分户验收方案中确定的检查内容进行随机观感检查和是测试量检

查，检查结果填写《住宅工程质量分户验收记录》（附表 2-6）。每户检测完后，

各专业人员必须签字。 

（5）对不符合要求的项目监理单位及时下达《监理工程师通知单》，要求施

工单位限期进行返修，整改合格后，验收组对不合格部位或项目重新组织分户验

收。 

（6）分户验收合格后，必须按户出具由建设单位项目负责人、监理单位总监

理工程师、施工单位项目经理、物业公司参加人员和业主代表参加人员签字并加

盖公章的《住宅工程质量分户验收记录》（附表 2-6）。单位工程交付使用后《住



宅工程质量分户验收记录》作为《工程质量保证书》的附件，在房屋交付时一同

交给住户。 

（7）单位工程分户验收合格，施工单位填写《住宅工程质量分户验收汇总表》，

相关单位及负责人签字盖章，分户验收完成。 

六、分户验收的条件与标识 

1、施工单位完成单位工程施工图纸内的所有分部、分项工程及合同约定的全

部内容，所有分部、分项工程经监理验收合格。 

七、分户验收“户”的划分 

1、“兴化湾疏感道路（省道 201）福夏路至宁海新桥段改扩建工程镇前安置

区 1-2#楼”每户住宅划分一户，总套 226 户。 

2、房间或房单指独立的房间，每户客厅、卧室、餐厅、厨房、卫生间均为一

间。 

八、分户验收检查的一般要求 

1、分户验收检查时，各检查组按照第九条规定的抽查数量和检测方法，对

检查房间或部位经行抽本。观感检查的项目通过目测去观察检查，检查合格在

“记录”中打“√”，检查不合格在“记录”中打“×”并记录存在的问题；通

过使用检测工具检查的项目，经实测实量后再记录中填写实测结果。 

2、要求标注在抽测点处的允许偏差项目有墙面空鼓、垂直度、平整度、阴

阳角方正、房间开间尺寸、净高尺寸等。 

3、每户允许偏差的检查项目总点数合格率达到 90%，且实测偏差值不大于

允许偏差的 1.5 倍，则此项目检查合格；允许偏差的检查项目总点数合格率低于

90%或实测偏差值大于允许偏差的 1.5 倍，则此项目检查不合格，须返修重新检

查。 



4、不合格的项目或检测点由监理单位下达《监理工程师通知单》要求施工

单位整改，施工单位整改合格后，报请分户验收领导小组对不合格户进行复验，

程序及方法与分户验收时相同，复验的检查结果须重新进行。 

5、施工单位必须按照方案“十、分户验收测量工具准备计划”中的要求，

配备检测工具。 

 

 

九、分户验收项目、验收频率、方法及验收标准 

 
验收内容 验收项目 检验频率 检查方法 

室内空间 

净尺寸 

净开间、进深 自然间全数检查 

使用尺量检查。净开间、进深尺寸每个房间各测量

不少于 2 处，测量部位宜在距墙角（纵横墙交界处）

500mm 

净高度 自然间全数检查 

使用尺量检查。净高尺寸每个放假不应少于 5

处，测量部位宜为房间四角距纵横墙 500mm 处及房

间几何中心处 

楼地面 

水泥砂浆找平层 全数检查 用小锤轻击，目测观察 

板块面层 全数检查 用小锤轻击，目测观察 

室内楼梯踏步 全数检查 尺量检查 

起砂 全数检查 观察、泼水检查 

室内墙面

面层 

水泥砂浆找平层 全数检查 在可击范围内用小锤轻击，观察检查 

腻子面层 全数检查 观察检查 

墙体保温层 全数检查 观察检查或小锤轻击 

顶棚 
抹灰层 全数检查 先观察检查后小锤轻击 

腻子面层 全数检查 观察检查 

烟囱道与

排气道、

穿墙预留

管 

烟囱道与排气道 全数检查 烟雾或火苗试验观察，检查进场验收记录 

穿墙预留管 全数检查 观察、手扳检查 

门窗、护

栏 与 护

手、玻璃

安装 

门窗扇 全数检查 观察、手扳检查；开启和关闭检查 

门窗配件 全数检查 观察、手扳检查；开启和关闭检查 

金属门窗扇 全数检查 观察、手扳检查 

有排水孔的门窗 全数检查 观察、手扳检查 

进户门 全数检查 检查质量证明文件 

护栏与护手 全数检查 观察、测量检查；手板检查 

玻璃 全数检查 观察、尺量；检查玻璃标记 



防水质量 

卫生间与厨房 全数检测 

观察和采用泼水试验，防水面层坡向应正确，排水

通畅；蓄水 24 小时后观察检查，防水面层严禁渗

漏 

墙体 逐户全数检查 雨后或淋水 24 小时观察检查 

外窗 逐户全数检查 雨后或淋水 24 小时观察检查 

顶棚 全数检查 观察检查 

屋面 
住宅顶层逐户全

数检查 

对照设计文件要求，观察检查天沟、檐沟、泛水、

变形缝和伸出屋面管道的防水构造是否满足设计

及规范要求 

天沟、管道根部等蓄水深度不应低于 50mm 

平屋面分块蓄水 24 小时后、坡屋面在雨后或持续

淋水 24 小时后目测观察检查户内顶棚不应渗漏 

室内给排

水 

生活给水系统 全数检查 
查看记录及有关部门水质检查报告，开启阀门、水

嘴等放水观察，尺量及扳手等检查 

排水管道 全数检查 观察、手扳动检查 

卫生器具及配件

产品 
全数检查 查看记录、观察检查 

卫生器具和给水

配件高度 
全数检查 查看记录、观察、水平尺和拉线尺量检查 

电气工程 

照明配电箱安装 全数检查 观察、手扳检查 

电线型号和规格 全数检查 
查看绝缘电阻测试记录等，兆欧表测试、观察、

手板检查 

同一室内开关安

装高度一致 
全数检查 查看记录，观察、手扳、尺量检查 

照明系统 全数检查 查看记录、观察检查 

等电位连结 全数检查 观察、手扳检查 

智能建筑 

设备材料 全数检查 查看进场验收记录和检测报告，观察检查 

末端设备安装 全数检查 操作、观察检查 

信息智能箱及箱

内信息模块 
全数检查 查看记录和检测报告，使用操作、观察检查 

 

 

 

 

 

 

 

 



十、分户验收测量工具准备计划 

土建组 

序号 工具名称 数量 用途 
1 5m\2m 钢卷尺  检查门窗洞口尺寸 
2 水准仪  检查房间标高 
3 吊线及塔尺  检查垂直度 
4 楔形塞尺  检查房间墙体表面整度 
5 1m 垂直检测尺  检查门框的正、侧面平垂直度 
6 2m 垂直检测尺  检查一般抹灰立面垂直度和表面平整度 
7 1m 水平尺  检查门窗横框的水平度 
8 直角检测尺  检查一般抹灰阴阳角方正 
9 小锤  检查一般抹灰空鼓 

10 弹簧秤  检查窗扇开关灵活性及拉力 
11 红外线测距仪  房间开间、进深及净高尺寸 

水暖组 
1 水平尺  水平管道纵横方向弯曲度 
2 线坠  立管垂直度 
3 直尺  咬口 

电 
气 
组 

1 2m、5m 卷尺  电缆导管弯曲度 
2 螺丝刀  检查照明配电箱 
3 试电笔  漏电检查 
4 插头  检查插座 
5 直尺  垂直度 
6 直尺  垂直度 

十一、分户验收质量保证措施 

       住宅工程质量分户验收是建设行业的一项重大新措施，关系到千家万户

的切身利益。为防止出现走过场的不良现象，特制定分户验收质量保证措施。 

① 分户验收领导小组和各专业检查组的人员要严格组织纪律，按照分户

验收计划的安排，所有检查人员不准在验收期间请假，严格履行自己的

职责。 

② 分户验收检查组人员学习分户验收有关文件和规定到位，各专业质量

验收人员人手一册，要求检查人员深刻理解分户验收规定，以便指导验

收工作。 

③ 分户验收工具到位。 



为了确保分户验收工作的顺利进行，要为各专业检查组配备检测报告工具，

要求检查人员熟悉检查工具的使用方法。 

④ 分户验收方案落实到位。 

       分户验收领导小组成员和各专业检查组人员要认真学习和深刻领会分

户验收方案，做到熟悉工程涉及的检查项目，按抽查点平面图检查质量，对不合

格点及不合格项目及时传达整改通知书。 

十二、分户验收质量监督措施 

本工程实行二级分行验收质量监督措施； 

（1） 分户验收领导小组负责对各专业检查组的检查结果进行监督，按照分户验

收质量记录表及抽查点平面图的具体位置对检测质量结果不定期进行复

查，如发现检查质量不实，或与实际情况不符，应将该住宅检查结果作废，

责令进行重新分户验收并给予必要的经济处分。 

（2） 接受质量监督站对已验收的质量情况进行随机抽查。 
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